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Viranomaisneuvottelu, Tullikamarin aukio, asemakaava 8662

Aika ja paikka: 18.2.2022 klo 12.30-14, Teams-etdkokous

Lasna:

Asemakaavoitus
Asemakaavapaallikko Elina Karppinen
Projektiarkkitehti lina Laakkonen

Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskus

Yksikon paallikkoé Pauliina Pelkonen
Ylitarkastaja Mari Seppa

Pirkanmaan liitto
Maakunta-arkkitehti Hanna Djupsjobacka

Yleiskaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Dani Kulonpaa

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma

Kiinteistojohtaja Virpi Ekholm
Kehityspaallikko Juha-Matti Ala-Laurila

Viiden tahden keskusta
Hankekehityspaallikkd Henri Vadnanen

Kiinteistonmuodostus -

Rakennusvalvonta
Kaupunkikuva-arkkitehti Saana Karala

Liikennejarjestelman suunnittelu
Suunnittelupaallikkd Ari Vandell
Liikenneinsindori Timo Seimela

Viheralueet ja hulevedet
Erikoissuunnittelija Anna Levonmaa

Ympadristonsuojelu
Ymparistosuunnittelija Hannu Niukkanen

Terveydensuojelu -

Pirkanmaan maakuntamuseo
Rakennustutkija Anna-Leena Lehto

Pirkanmaan pelastuslaitos -
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Tampereen Vesi liikelaitos
Verkostojohtaja Pekka Laakkonen
Toimistoinsindori Sanna Siukola

Tampereen Sahkolaitos Oy -

Tampereen Sahkoverkko Oy
Suunnittelupaallikko Kari Tappura

Museovirasto-

Finnpark ja Tullinparkki Oy
Pasi Nevalainen

Yh-kodit Oy
Laura Ahola
Petro Saraste

Senaatti-kiinteistot
Marko Lassila

Muistio toimitetaan myos kutsutuille:
Kulttuuriymparistoyksikon paallikkdé Anna Lyyra-
Seppdnen

Intendentti Maija Matikka
Myyntipdallikkd Samu Lepisto
Maankayttopaallikké Heli Toukoniemi
Asunto- ja kehityspaallikké Auli Heinava
Yleiskaavapaallikko Pia Hastio
Terveysinsindori Tarja Hartikainen
Myyntipaallikké Hanni Hirvonen
Terveystarkastaja Hanna Juhe

Tekninen johtaja Jouni Hyypia
Maanmittausinsindori Antti Alarotu
Johtava palotarkastaja Pekka Mutikainen
Rakennustarkastaja Leena Jaskanen
Ymparistonsuojelupaallikké Harri Willberg
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Muistio

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen;
Elina Karppinen avasi kokouksen klo 12.30. ja toimii kokouksen puheenjohtajana ja lina Laakkonen kirjaa
muistion. Kaytiin 1api kokouksen osallistujat. Todettiin, ettd kokoukseen alkuun osallistuu myds
kaavahankkeessa mukana olevien kiinteistdjen edustajat, jotka poistuvat ennen viranomaisten puheenvuoroja.

2. Neuvottelun tarkoitus

Neuvottelu on maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n tarkoittama asemakaavan ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

3. Asemakaavaprosessin kulku
lina Laakkonen esitteli asemakaavaprosessin kulkua:
Aloitusvaihe
11-12/2017 OAS nahtavilla
11/2017 Kilpailun asiakirjat julkaistiin
1-4/2018 Kilpailuaika
4/2018 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
Valmisteluvaihe
5/2018 Valmisteluaineisto nahtavilla (sis. kilpailuehdotukset)

6/2018 Kilpailun tulos julkaistiin, asemakaavan valmistelua jatkettiin tuomariston suosituksen mukaan
kilpailun voittajatyon pohjalta

Ehdotusvaihe

12/18-1/2019 Ehdotus néhtavilla

4/2019 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Uusi valmisteluvaihe

Kaava-alue laajeni, kaavaan liitettiin aukion, katujen ym. suunnittelu
5/2021 Valmisteluaineisto ja tarkistettu OAS olivat nahtavilla
Uusi ehdotusvaihe

12/21-1/22 Ehdotus nahtavilld 2.12.-14.1.2022

2/2022 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

4. Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

lina Laakkonen kavi lapi saadun palautteen ja esityksen Tullikamarin aukion tdydennysrakentamisen
muutoksiksi.
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Pirkanmaan ELY-keskus:
Keskustan strategisen yleiskaavan korkeassa rakentamisessa ei ole huomioitu riittavasti Iahiympariston laatua
ja kulttuuriympariston arvoja. Tdydennysrakentamisen osalta on tarpeen etsid vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja. My0s sijoittuminen Hameenkadun paatésnakymaan tulee huomioida.

Attilan kortteliin on tarpeen osoittaa rakentamisen laatua ohjaavia kaavamaarayksia ja massoittelun
vaihtoehtoja tulee tutkia.

Tullikamarin muutokset ovat maltillisia. Vanhan tammen sailyttdaminen on suotavaa.

Meluntorjuntaratkaisuja on tarpeen kehittda. Lahes jokaisen asunnon tulisi olla tuuletettavissa aukion
suuntaan. Parvekkeita ei tulisi sijoittaa julkisivulle, jonka keskidanitaso ylittaa 60 dB.

Ulko-oleskelualueiden tulee olla riittavat ja saavutettavissa. Kattopiha on varsin pieni.
Selostuksessa tulee osoittaa, etta autopaikkojen sijoittaminen kaavan mukaisesti on mahdollista.

Maanalaisen asemakaavan 8670 vireilld olo on hyva mainita selostuksessa ja varmistaa, nouseeko siita
huomioitavaa.

Kaava sisaltyy ELY-keskuksen valvontatehtdvaan ja siita tulee pitda viranomaisneuvottelu.

Pirkanmaan maakuntamuseo:
Taydennysrakentaminen on ldhtokohtaisesti mahdollista ja alueella on muutoskestavyytta, kunhan
uudisrakentaminen sovitetaan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Erityisen ongelmallisia ovat vaikutukset Attilan rakennusten ja piipun kaupunkikuvalliseen asemaan. Attila
menettaa keskeisen kaupunkikuvallisen asemansa. Aukion torni katkaisee Tullikamarin ja Attilan visuaalisen
yhteyden ja muodostaa dominoivan maamerkin. Rakentaminen peittdisi Attilan sisdpihan julkisivut ja piippu
Iahes katoaisi kaupunkikuvasta. Vaikutusten arviointia tulee tdydentaa piipun ndkyvyyden osalta.

Koko Tullin alueen muutoskestavyytta ei voi rinnastaa Attilan tai ympardivan katutilan muutoskestavyyteen.
Attilan uudisrakentamisessa tulee tutkia massoittelun vaihtoehtoja, jotka mahdollistaisivat ndkyman
pihajulkisivuihin ja piippuun. Ratkaisu vastaisi paremmin maakuntakaavan suunnittelumaardysta seka
asemakaavaehdotuksen suojelumerkintaa.

Mahdollinen tarkistettu ehdotus tulee lahettdd maakuntamuseoon nahtavaksi. Kaavan hyvaksymispaatos
valitusosoituksineen pyydetdan lahettdamaan tiedoksi maakuntamuseoon.

Museovirasto:
Museovirasto on siirtanyt asian kertaalleen alueellisen vastuumuseon kasiteltdvaksi. Pirkanmaan alueellinen
vastuumuseo on antanut kaavan luonnoksesta lausunnon.

Museolain muutoksen 2020 jalkeen alueelliset vastuumuseot vastaavat maakuntiensa
kulttuuriympdristoviranomaisen tehtévistd. Koska kaikesta tastd huolimatta Museoviraston lausuntoa on
paadytty pyytamaan, niin Museovirasto viittaa alueellisen vastuumuseon kaavan ehdotuksesta antamaan
lausuntoon niin kaavan tehokkuuden, rakennusten korkeuksien kuin massoittelunkin osalta.

Pirkanmaan liitto:
Ei anna lausuntoa.
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Senaatti-kiinteistot:
Esitetty taydennysrakentaminen, suojelumerkinnat ja kaavamaardykset vastaavat Senaatti-kiinteistdjen
tavoitteita.

Pinninkadun muutostavoitteiden takia on esitetty, etta osa Attilan tonttia muutetaan katualueeksi. Ratkaisun
takia Attilan tontilta poistuu 9 autopaikkaa seka ajoramppi maanalaiseen pysdkointilaitokseen. Myds korvaava
maanalainen ajoyhteys saattaa vahentda pysakointikapasiteettia. Pysdkointilaitokseen tulee toteuttaa korvaava
ajoyhteys sekd osoittaa riittdva maara pysakointipaikkoja.

N&in ollen kaupungin ja Senaatti-kiinteistojen valilla tulee neuvotella sopimus tontinosan luovutuksesta,
pysakointipaikoista ja p-laitoksen ajoyhteydestd toteutussuunnitelmineen ja kustannusjakoineen. Neuvottelut
tulisi kdynnistad mahdollisimman pian.

Palautteen perusteella asemakaavoitus esittad tasmennyksia kaavaan:

Aukion uudisrakennuksen torniosaa esitetddan kavennettavaksi samaan linjaan Tullikamarin rakennuksen
kanssa.

Attilan laajennuksesta poistetaan Pinninkadun suuntainen matala osa.
Lahetetddn maakuntamuseoon tarkistettu ehdotus nahtavaksi + kaavan hyvaksymispdatos tiedoksi.

Kdydaan tarvittavat neuvottelut Senaatti-kiinteistdjen kanssa.

Toimijoiden puheenvuorot:

Finnpark/Tullinparkki oy:

Neuvottelut kaavan vaikutuksista ja rajoituksista Tullinparkin toimintaan tulee kdynnistda mahdollisimman
pian. Yhtion tiloista menetetdan n 20 autopaikkaa ja tekemaan rakenteellisia korjauksia. Vuokraoikeus on 2037
saakka, vuokra-alueen muutoksista taytyy paasta kokonaisymmarryksen etta asia voi edeta.

YH-kodit Oy:
Hankkeesta on palautteen perusteella tehty nopea tutkielma rakennusmassan leikkaamisesta 4m
Itsenaisyydenkadun puolelta.

Senaatti-kiinteistot:

Tekniset asiat ovat toteutettavissa ja hoitunevat, kun kaavaan liittyvat neuvottelut kaynnistyvat. Attilan
kiinteistdon ja laajennukseen on tarkoitus keskittda Valtion toimintoja. Matalan osan poistaminen on
mahdollista, jolloin jalankulkijan mittakaavasta Pinninkadulta aukeaa nakyvyys sisapihalle, julkisivuihin ja
piippuun.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma:

Kitia kommentoi, etta alustavia neuvotteluja on jo kdyty ja selkedsti ratkaisuhalukkuus on olemassa.
Neuvotteluja jatketaan mahdollisimman pian, kun kaavaratkaisu ja pysakointipaikkojen muutokset ovat
tiedossa.

Kiinteistdjen edustajat poistuivat kokouksesta.
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5. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu

Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus:

Ely on lausunut hankkeesta eri vaiheissa. Erityisesti kulttuuriympdristé6n sovittautumiseen on kiinnitetty
huomiota. Keskustan strategisen yleiskaavan korkean rakentamisen alueen tavoitteiden mukaan hankkeiden
tulisi parantaa ymparist6a, mika ei tassa hankkeessa toteudu. Jalustaosan sijoittuminen on hyva, mutta
torniosan sijoittuminen esitettyyn paikaan ei hyvaksyttavissa.

Asemakaavassa tavoitellaan monia hyvia asioita: aukion eldavyyden lisddminen, asutuksen lisdadminen Tullin
alueelle ym. Haasteet liittyvat kulttuuriymparistoon. Selvityksia tehty laajasti vuosien varrella. Valtakunnallisten
ja maakunnallisten arvojen kuvausta ja muutoskestavyytta (Tulli, rakennukset, katutaso)

Korkean rakentamisen ehtona on ldhiympariston viihtyvyydestad huolehtiminen. Itsendisyydenkadun varteen
esitetty korkea massa ei kunnioita tarpeeksi selvityksissa esiin tuotua paikan herkkyytta ja ymparilla olevia
historiallisia rakennuksia. Esitetty massan kavennus on aiempaa parempi ratkaisu ja avaa nakyviin Attilan
padtya, asuntosuunnittelukin helpottuu runkosyvyyden kaventuessa. Onko kavennus riittava? Onko
vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja? Kestdadko miljoo tornin tuollaisena tai toisenlaisena? Kestddko tornia
ollenkaan?

Jalustaosa soveltuu paikalleen eika pelkdstdaan toteutuessaan vie historiallisten rakennusten arvoa. Voisiko
tutkia vield Pinninkadun paahan aukiotilaa?

Rinnalle muitakin tutkielmia ja vaikutustenarviointia kulttuuriympariston osalta. Kaavoituksen alkuvaiheessa
olisi ollut hyva tehda laajempaa vaihtoehtotarkastelua ja arvioida vaikutuksia myds kulttuuriympariston
nakoékulmasta, jolloin olisi saatu arkkitehtuurikilpailuun parhaat Idhtokohdat.

ELY toivoo vaihtoehtovertailua (kaavaehdotus, muokattu versio, torniton versio, joku muu...-> tyépalaverin
jalkeen tutkittava ratkaisu)

Attilan kortteli: Rakentamisen laatua koskevien kaavamaaraysten taydentaminen (raystaskorot, maaston
huomioiminen, materiaalit ja niiden sovittaminen vanhaan). Massoittelun osalta korkeampi osa ei saa nousta
vanhaa osaa korkeammaksi. Uuden osan tulee olla laadullisesti ja kaupunkikuvallisesti tasapainossa.
Pinninkadun 2-krs rakennus voisi olla ok, koska Tullin ominaispiirre kortteleiden eheys. Sisapihan ja piipun
nakyvyys riittda jostain katselusuunnista.

Asukkaiden turvallisuuden kannalta keskeinen asia on melu, parvekkeita ei meluisaan suuntaan pitaisi sallia.
Melumaardysten tdydentdminen?

Mikali asemakaavaan tulee isoja muutoksia, tulee harkittavaksi ehdotuksen uusi ndhtavilla olo. Kaava kuuluu
ELY:n valvontatehtdvaan ja toivotaan, ettd kaavassa etsitddn mahdollisimman hyvat ratkaisut asemakaavan
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

Pirkanmaan Liitto:

Lausuntoa ei resurssisyistd annettu; ei nahty tarpeelliseksi toistaa aiemmin vuonna 2021 annettua lausuntoa.
Esitetyt maakuntakaavan tdydennykset on tehty. Yleiskaavan mukaan erityisesti teollisen kulttuuriperinnén
sdilymiseen on kiinnitettdva huomiota. Arvoymparistéon suoraan liittyvien uudisrakennusten materiaaleihin
ym. on kiinnitettava erityistd huomiota. Piippu; (rakennusosien mittakaavaan ja materiaalivalintoihin. Attilan
vanhan tehdasrakennuksen tontilla tdydennysrakennusosan suhdetta korttelialueen monumentaaliseen ja
tyyliltéén klassiseen teollisuusrakennukseen sekd suojellun tehdaspiipun merkitykseen
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kaupunkikuvanédkymdissé) Vastineessa todettiin, ettd suunnitelmia ei tarkisteta. Miten uusi rakennusosa
niveltyy vanhaan rakennusosaan? Miten ohjataan uuden osan alisteisuus tai hienovarainen liittyminen tai
niveltyminen, materiaalit? Raystaskorot kerrosluvun sijaan?

Torniosaan ei uutta ndkdkulmaa. Visualisointitarkasteluja tehty eri suunnista. Torni ei kuitenkaan sijoitu
suoraan kellotornin taakse. Tornikokonaisuus asemoituu ja liittyy Asemakeskushankkeeseen tiiviisti,
tarkasteltava kokonaisuutena.

Pirkanmaan maakuntamuseo:
Korkea rakennus on hankkeessa huolettanut, nyt esitetyt muutokset ovat mydnteiseen suuntaan, ei kuitenkaan
tdysin poista tornin ongelmallista puolta.

Attilan osalta muutosesitys erittdin positiivinen, nakdyhteys palautuu sisdpihalle ja piippuun. Laajennussiiven
suhteen 7-krs ei saa merkita sita, etta siitd tulee dominoiva vanhoihin rakennuksiin ndhden.

Ympadristonsuojelu:
Torniosan kaventuminen parantaa jonkun verran my6s asuntojen melutasoa ylemmissa kerroksissa.

Muut yksikot:

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma:

Neuvottelut aloitellaan kun saadaan kaavaratkaisu lukittua. Alustavia keskusteluja on kayty ja
ratkaisuhalukkuutta l6ytyy kaikilta tahoilta. Maanluovutukseen ym. liittyvat sopimukset tehddan ennen
asemakaavan kasittelya Kaupunginhallituksessa.

Tulikamarin hankesuunnitelma on hyvaksytty ja peruskorjaus etenee mikali kaava etenee. Maanomistajan
nakemys on, mikali torniosan volyymia merkittavasti karsitaan, katoaa suunnittelukilpailun Idhtékohtana ollut
pohja. Paikka on haastava, volyymin pienentaminen kyseenalaistaa koko hanketalouden (hankkeeseen sisaltyy
koko suunnittelualueen toiminnalliset muutokset, maanalainen maailma, aukio jne).

Viiden tahden keskusta:

Tullin alueen ymparistéa halutan kehittaa entista viihtyisammaksi, ja toimivammaksi, huomioiden pyoraily,
kavely jne. Tama yksittdinen hanke tekee ison muutoksen mahdolliseksi, tavoitteiden muuttaminen suuresti
tekee muun alueen kaupunkiympariston kehittamisen ja parantamisen kyseenalaiseksi. Tornin vaikutus
kokonaistalouteen suuri. Toiveena kompromissi, joka ei lakkauta hanketta vaan antaa mahdollisuudet edelleen
alueen kehittamiselle.

Rakennusvalvonta:

Korkea rakentaminen on osoitettu Tampereella Tullin alueelle Keskustan strategisessa yleiskaavassa. Korkea
rakentamien liittyy my6s voimakkaasti Aseman ja Tullin alueiden kehittamiseen. Korkeita rakennuksia on
vaikeaa sovittaa valmiiksi rakennettuun ymparistoon.

Rakennusvalvonta halua korostaa tdssa jarjestetyn kilpailun merkitysta; kilpailutyéssa on oivallettu hienosti
kaupungin eri mittakaavat, jotka ratkaisu sitoo hienosti toisiinsa; kerroksellisuus, jalustataso, torniosa on uutta
arkkitehtuuria. Ratkaisu sitoo uudisrakennuksen ymparistoonsa. Ratkaisun muokkaaminen vaikuttaa myos
kokonaisratkaisun arkkitehtuuriin, menetetaanko kaventamisella myds jaottelu juurevaan jalustan
kaupunkitaloon ja uuteen korkeaan osaan?
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Attilan tontin uudisosan kaavallinen maardyksen suhteen tulee pohtia, etta Attilan uudisosan toteuttamisen
ajankohta pidemmalld -> tarpeen ohjata ajallisen kerroksellisuuden nakyminen eikd ehka ole tarvetta maarata
yksityiskohtaisemmin.

Yleiskaavoitus:
Rakentamisen laadun varmistaminen toteutuksen loppuun asti. Teollisen kulttuuriympdaristén huomioiminen,
ndkymaasioita pitdaa miettia.

Viheralueet ja hulevedet yksikko:

VIHU ollut mukana suunnitteluprosessissa ja olemme tyytyvaisia aukion ja muiden yleisten alueiden
ratkaisuihin ja merkittdvan arvopuun Tammen sdilymisen puolesta tehtyihin ponnisteluihin maanalaisissa ja
maanpaallisissa ratkaisuissa.

6. Jatkotoimenpiteet ja kokouksen pdattdminen

Maaradykset tdydennetdan Attilan tdydennysrakentamisen merkintdjen ja rakennusalojen osalta.

Tullikamarin aukion tdydennysrakentaminen: Vaikutustenarvioinnin tdydentdaminen ja mahdollisesti sen
pohjalta tarkistetut ratkaisut.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 13.50.
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